UCHWALA NR _XXW257105
RADY GMINY ZURAWICA
z dnia 05 wrzesnia 2005 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym{ tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002r. Nr 23, poz.
220,Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004r Nr 118, poz. 1203), art. 14 ust. 1, 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)- Rada Gminy Zurawica
uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego poloZonych na terenie Gminy Zurawica, obejmujacych obszar dziewieciu
solectw:
Zurawica,
Wyszatyce,
Bolestraszyce,
Buszkowiczki,
Buszkowice,
Madkowice,
Batycze,
Orzechowce,
Kosienice.
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Integralna czescig uchwaly jest zatacznik nr 1.
§2

Przedmiotem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zwanych
dalej planami, bedq obszary zawarte na terenie solectw: Zurawica, Wyszatyce,
Bolestraszyce, Buszkowiczki, Buszkowice, Mackowice, Batycze, Orzechowce i
Kosienice.



§3
W pierwszej kolejnosci zostang opracowane plany obejmujace solectwa:
ETAP A - Zurawica,
ETAP B - Bolestraszyce,
ETAP C - Buszkowice,
ETAP D - Buszkowiczki,
ETAP E - Wyszatyce,

a nastepnie zostang opracowane plany:
ETAP F - Mackowice,
ETAP G - Batycze,
ETAP H - Orzechowce,
ETAP | - Kosienice.

§4

Wykonanie uchwaly zleca sie Wojtowi Gminy Zurawica.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ANALIZA ZASADNOSCI

PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MPZP
DLA GMINY ZURAWICA

PROPONOWANE PRZEZNACZENIE TERENU:
- budownictwo mieszkaniowe,
- ustugi, handel i agroturystyka,
- ciagi komunikacyjne i infrastruktura techniczna,
- tereny zieleni uporzadkowanej i nieuporzadkowane;.
- tereny o funkcji rolniczeyj,
- tereny zalesien,

Powierzchnia obszaru gminy: 9575 ha

STAN ISTNIEJACY- SPECYFIKACJA TERENU:

Ze wzgledu na rzezbe terenu Dbadany obszar pod wzgledem
morfologicznym potozony jest czesciowo w obrebie Karpat
Zewnetrznych w obrebie Pogdérza Dynowskiego oraz w Kotlinie
Sandomierskiej w obrebie Pogorza Rzeszowskiego.

Powierzchnia terenu w wiekszosci jest pofatdowana i wzrasta w
kierunku zachodnim, jedynie tereny potozone na wschdéd od
miejscowosci; Buszkowiczki, Buszkowice, Bolestraszyce i Wyszatyce sg
ptaskie. Nachylenie terenu wynosi od 5-10%. W czesci péinocnej
miejscowosci Mackowice wystepuja osuwiska.

Na badanym terenie wystepuje zasieg wod powodziowych Qs nad
rzeka San. Przez Gmine plynie rzeka San wraz z niewielkimi potokami:
Zurawianka i Rada.

Gmina polozona jest w obrebie dwédch jednostek geologicznych: w
obrebie Karpat Zachodnich i Zapadliska Przedkarpackiego.

Wystepuja gleby klas | - lll, stanowigce 84% ogblnej powierzchni
uzytkéw rolnych, pozostate to gleby klasy IV- stanowig 14% i klasy V i VI
okolo 2% powierzchni. Jest to region z przewagg gleb o przydatnosci
rolniczej, w wiekszosci pseudobielicowe, brunatne i brunatno- kwasne
wytworzone z lessow, pylow lessowatych i czesciowo glin.

Wedtug opracowan fizjograficznych badany teren charakteryzuje
sie warunkami klimatu kotlin gérskich z cechami kontynentalnymi, z
dominujagcym wplywem powietrza polarno- morskiego, wystepujgcego
podczas 65% czasu w skali roku. Lepsze warunki klimatyczne panujg w
ekspozycji potudniowej terenu z powodu lepszego nastonecznienia.



Gmina Zurawica znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
A, B B oraz K', w obszarze dziatari konserwatorskich, takich jak
rewitalizacja i rewaloryzacja. Znajdujg sie tutaj obiekty architektury i
budownictwa, parki, cmentarze i stanowiska archeologiczne.

UWARUNKOWANIA URBANISTYCZNE:

Analizowany teren znajduje sie w zurbanizowanym obszarze
Zlokalizowanym w kierunku pé&inocnym od miasta Przemysla,
obejmujacym dziewie¢ solectw: Zurawica, Bolestraszyce, Buszkowice,
Buszkowiczki, Wyszatyce, Mackowice, Batycze, Orzechowce i
Kosienice.

Gmina Zurawica charakteryzuje sie terenami o funkgji rolniczej ze
zroznicowana  zabudowa  osadnicza.  Miejscowo$ci:  Zurawica,
Buszkowiczki i Buszkowice posiadajg wystaczajacy infrastrukture
techniczna.

W zwigzku ze wzrostem zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe
i inwestycyjne istnieje konieczno$C uporzadkowania terenow pod
wzgledem ich przeznaczenia tak aby w niedalekiej przysziosci unikngc
chaosu urbanistycznego.

Kluczowe wydaje sie uczytelnienie uktadu komunikacyjnego celem
czytelnego i jasnego powigzania istniejacych i nowych obszaréw
mieszkaniowych i inwestycyjnych.

Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do
wprowadzenia wnioskowanej na wstepie zabudowy.

Przewidywane zagospodarowanie przestrzenne omawianego
terenu nie moze zmienia€ dotychczasowego charakteru gminy, z
zaznaczajacy sie funkcjg rolniczg. Rozwdj poszczegdlnych kierunkow
musi odbywac sie jak najmniejszym kosztem terendw rolnych zwlaszcza
ze dominujg na nich gleby chronione najwyzszych klas bonitacyjnych.
Ponadto zaktadane zagospodarowanie powinno w mozliwie najwiekszym
stopniu eksponowaé walory przyrodnicze terenu i jednoczesnie
przyczyniaé sie do ich ochrony.

W ramach opracowywanych planow zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wartosci historyczne obszaru,
informacje zawarte w stanowisku Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i materiat dokumentacii historyczne;.

Do Urzedu Gminy Zurawica wplyneto okoto 50 wnioskéw, gidéwnie
0 zmiane przeznaczenia terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa.

WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO:



Gmina posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, ktére zatwierdzone
zostato Uchwata Rady Gminy Zurawica Nr XXXI11/358/2002 z dnia 27
czerwca 2002 . _

Na obszarze sotectw:. Zurawica, Buszkowice, Buszkowiczki,
Bolestrzaszyce
i Wyszatyce obowigzuja ustalenia 12 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w latach 1997 — 2003
przez Rade Gminy Zurawica :

Naleza do nich :

1. ,Zurawica przy bocznicy — Mju/03” — Uchwata Nr VIII/77/03 z dnia 28
sierpnia 2003 r.

2. ,Buszkowiczki — Mju1/03” — Uchwata Nr VIII/78/03 z dnia 28 sierpnia
2003 r.

3. ,Buszkowiczki — Mju2/03" — Uchwata Nr VIII/78/03 z dnia 28 sierpnia
2003 1.

4. ,Wyszatyce — Kaplica” —~ Uchwata Nr XX/216/2000 z dnia 1 grudnia
2000 r.

5. ,Zurawica Mj-2/2000" — Uchwata Nr XX/216/2000 z dnia 1 grudnia
2000 r.

6. ,Zurawica Mj-1/2000” — Uchwata Nr XV111/192/2000 z dnia 11 sierpnia
2000 .

7. ,PHU-3/2000 terenu polozonego w miejscowosci Zurawica - Uchwala
Nr XVI11/181/2000 z dnia 1 czerwca 2000 r.

8. ,Zurawica UKS” — Uchwata Nr XIII/125/99 z dnia 28 grudnia 1999 r.

9. ,wyszatyce MjR” — Uchwata Nr Xill/126/99 z dnia 28 grudnia 1999 r.

10.,Zurawica - przy bocznicy” — Uchwata Nr V/48/99 z dnia 3 marca
1999 r.

11.,Zurawica 1402/35” — Uchwata Nr 257/XXXII/98 z dnia 18 czerwca
1998 r.

12.,Na Stawach” — Uchwata Nr 182/XXI1/87 z dnia 21 marca 1997 r.




WYKAZ MATERIALOW
DOTYCZACYCH PODJECIA PRAC PLANISTYCZNYCH

DLA OBSZARU GMINY ZURAWICA

1. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia mpzp wiw
obszaru.

2. Informacja Wojta Gminy Zurawica © stopniu  zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami  Studium
Uwarunkowati i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
wypis i wyrys ze studium.

3. Okres$lenie niezbednego zakresu prac planistycznych dla w/w terenu.

4. Opracowania Ekofizjograficzne Podstawowe obejmujace sotectwa:
- Zurawica, Buszkowice, Buszkowiczki, Bolstraszyce, Wyszatyce,
Orzechowce, Batycze, Maékowice, Kosienice,




ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
DLA OBSZARU GMINY ZURAWICA

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 164, poz.
1687) zwanej dalej ustawa, ustala sie nastepujacy zakres prac
planistycznych:

1.

Przygotowanie projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego spetniajgcych wymogi art. 15 i 16 ustawy oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dla terendw
objetych opracowaniami.

Sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
migjscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Sporzadzenie wniosku 0 zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i iesnych (Dz. U. Nr.
16 poz. 78 z pbzniejszymi zmianami).

Uzyskanie opinii do projektow plandw Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz Woéjta Gminy Zurawica w  zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

. Uzgodnienie projektéw plandw 2z jednostkami i instytucjami

wymienionymi w art. 17 pkt 7 ustawy.

. Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddziatywania na $rodowisko oraz prowadzenie procedury formaino-
prawnej wymagane] ustawa.
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INFORMACJA
WOJTA GMINY ZURAWICA

O STOPNIU ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717)
w zakresie stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz wyrazong w nim polityka przestrzenng gminy, stwierdzam co
nastepuje:

1. Tereny przewidziane do objecia opracowaniem miejscowych piandw
zagospodarowania przestrzennego potozony na terenie Gminy
Zurawica peii gidwnie funkcje rolnicza, Ze wzgledu na swoje walory
historyczne i kulturowe znajduje sie w strefie dziatan rewitalizacyjnych.

2. Dla omawianego obszarOw przewiduje sie utrzymanie i kontynuacje
rozwoju funkgji: komunikacji, terenéw zabudowanych wraz z ustugami
publicznymi i agroturystyka, terendw produkcyjno- skiadowych oraz
obszaréw zalesien, sukcesywng rewaloryzacje konserwatorska w
oparciu o okresowe programy i projekty realizacyjne oraz zachowanie
podstawowego systemu przyrodniczego.

3. W Studium omawiane tereny nie zostaty wyznaczony jako wymagane
do objecia opracowaniem migjscowego plany zagospodarowania
przestrzennego. Do sporzadzenia planow przystapiono z uwagi na
istniejace uwarunkowania.

4. Zakres proponowanego przeznaczenia terendw i rozwigzania planéw
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego sg zgodne.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly
w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
niniejszej uchwaty jest | etapem toku formalno- prawnego, niezbednym do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata dotyczy terenu okreslonego w opracowaniu ekofizjograficznym dla
czesci obszaru Gminy Zurawica i swoim zasiggiem obejmuje wskazane przez gmine
tereny zainwestowane i przylegajace do nich w obrebie sofectw: Zurawica, Buszkowice,
Buszkowiczki, Bolestraszyce, Wysztyce, Mackowice, Batycze, Orzechowce, Kosienice.

Na wiw obszarze Gmina planuje realizacie funkcji zwigzanych z rozwojem
budownictwa mieszkaniowego jedno i wielorodzinnego wraz z uslugami oraz rozwdj
agroturystyki, ze wzgledu na walory obszaru jaki ja obejmuje.

Planuje sie takze utrzymanie funkcji rolniczej z zaplanowaniem terendw
produkcyjno- skiadowych oraz rozwdj ciggow komunikacyjnych i terendw zieleni w tym
obszarbw zalesief.

Glownym celem przysztych przeksztaicen bedzie uczytelnienie ukladu
przestrzennego Gminy Zurawica oraz zagospodarowanie tego terenu z wykorzystaniem
warunkow jakimi sie charakteryzuje ten obszar.

Obszar przewidziany do objecia plan posiada bardzo dobre warunki obstugi
komunikacyjnej. Réwnoczesnie teren ten ma bardzo korzystne warunki przestrzenne dia
realizacji wnioskowanej funkcji.



